RELATORIO DE ANALISE VISUAL POR DRONE + IA

Levantamento de Ocorréncias Visuais — Condominio Residencial Exemplo
Data de emisséo: Marcgo de 2025 | Elaborado por: DroneSpec

1. IDENTIFICACAO DO OBJETO INSPECIONADO

Condominio Residencial Exemplo — Sind. Carlos Mendonca

Edificio residencial multifamiliar — fachadas em revestimento ceramico, 18 pavimentos

Av. das Américas, 5000 — Barra da Tijuca, Rio de Janeiro, RJ

Fachada Principal - Fachadas Laterais - Fachada de Fundos - Cobertura - Areas de Circulac&o

Captura de imagens e videos por aeronave remotamente pilotada (drone) com analise visual assistida por 1A

10 ocorréncias visuais — desplacamento, fissuras, infiltracdo, eflorescéncia, biofilme, oxidacao, pintura degradada

3 Alto(s) | 4 Médio(s) | 3 Baixo(s)

10

ALTO RISCO MEDIO RISCO BAIXO RISCO TOTAL

2. METODOLOGIA DE INSPECAO

A presente inspecéo foi realizada por meio de captura de imagens e videos aéreos utilizando aeronave remotamente
pilotada (drone), em conformidade com as diretrizes de inspecao visual ndo destrutiva. Os registros obtidos foram
submetidos a analise visual assistida por tecnologia de processamento de imagem, permitindo a identificacéo e
classificacdo de anomalias segundo critérios técnicos normatizados.

O processo de inspe¢do compreendeu as seguintes etapas: (1) Sobrevoo das areas com captura de video em alta
resolucdo; (2) Extragdo e selecdo dos registros mais relevantes, com foco nas ocorréncias de maior severidade; (3)
Analise visual assistida por tecnologia, com classificagdo das anomalias por tipo e grau de severidade; (4) Elaboracéo
do presente relatério técnico com registro fotografico numerado e recomendacdes de intervencgéo.

Referéncias normativas: ABNT NBR 5674:2012 — Manutencao de edificagbes; ABNT NBR 9575:2010 —
Impermeabilizagdo; ABNT NBR 16747:2020 — Inspecéo predial.

3. REGISTRO FOTOGRAFICO

As imagens a seguir apresentam os registros mais relevantes obtidos durante a inspegdo aérea, organizados por area e
grau de severidade. Foram identificadas ocorréncias de desplacamento ceramico, fissuras, infiltragéo ativa,
eflorescéncia, biofilme, oxidacéo de fixagdes metdlicas, pintura degradada e acimulo de detritos.

DroneSpec — Condominio Residencial Exemplo Area 1: Fachada Principal — Bloco A (Foto 1 de 2)
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Foto 1 — Vista geral da fachada principal, Bloco A. Desplacamento de revestimento ceramico no 12° pavimento com area estimada de
0,8m2. Risco de queda. Grau: Alto.

Desplacamento ceramico — area de 0,8m2 no 12° pav. Risco imediato de queda sobre area de circulacéo
Revestimento com sinais de deteriora¢éo por umidade Intervencdo urgente antes da préxima assembleia
DroneSpec — Condominio Residencial Exemplo Area 1: Fachada Principal — Bloco A (Foto 2 de 2)
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Foto 2 — Detalhe de fissuras horizontais no encontro laje-alvenaria. Abertura estimada superior a 2mm. Possivel movimentagao
estrutural diferencial. Grau: Alto.

Fissuras horizontais com abertura > 2mm Concentradas no encontro laje—alvenaria
Possivel movimentacéao estrutural diferencial Avaliacéo de engenheiro estrutural indicada
DroneSpec — Condominio Residencial Exemplo Area 2: Fachada Lateral — Bloco B (Foto 1 de 1)
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Foto 3 — Infiltragao ativa na platibanda do Bloco B. Mancha de umidade progressiva visivel do drone. Provavel falha na
impermeabilizacdo da cobertura. Grau: Alto.

Mancha de umidade ativa na platibanda Provavel falha na impermeabilizagcao da cobertura
Risco de comprometimento da laje superior Inspecao interna e reforgo imediato recomendados
DroneSpec — Condominio Residencial Exemplo Area 3: Fachada Fundos — Bloco C (Foto 1 de 1)

GRAU: MEDIO
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Foto 4 — Eflorescéncia generalizada no embasamento do Bloco C. Indica infiltragdo d'agua pelo solo ou falha no rodapé
impermeabilizante. Grau: Médio.

Eflorescéncia generalizada no embasamento Indica infiltracéo pelo solo ou falha no rodapé
Sem comprometimento estrutural imediato Tratamento com argamassa cristalizante indicado
DroneSpec — Condominio Residencial Exemplo Area 4: Cobertura — Bloco A (Foto 1 de 2)

GRAU: MEDIO
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Foto 5 — Calha de drenagem do Bloco A com biofilme e acimulo de detritos organicos. Risco de obstrugdo e sobrecarga na laje. Grau:
Médio.
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Biofilme e detritos acumulados na calha Risco de obstrugdo e extravasamento

Possivel sobrecarga na laje de cobertura Limpeza e verifica¢do do caimento indicadas

DroneSpec — Condominio Residencial Exemplo Area 4: Cobertura — Bloco B (Foto 2 de 2)

GRAU: MEDIO

Foto 6 — FixacGes metalicas da estrutura de cobertura do Bloco B com oxidag&o acentuada. Inicio de processo corrosivo nas chapas
de vedacao. Grau: Médio.

Oxidagao acentuada nas fixagdes metélicas Inicio de processo corrosivo nas chapas
Risco de perda de vedagdo em médio prazo Tratamento anticorrosivo e substituicao parcial
DroneSpec — Condominio Residencial Exemplo Area 5: Fachada Lateral — Bloco A (Foto 1 de 1)

GRAU: MEDIO
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Foto 7 — Pintura degradada com exposic&o do substrato na fachada lateral do Bloco A. Area aproximada de 4mz2. Grau: Médio.

Pintura degradada com exposi¢ao do substrato Area estimada de 4m?
Favorece absor¢éo de umidade e manchas Limpeza + nova pintura impermeabilizante
DroneSpec — Condominio Residencial Exemplo Area 6: Hall de Entrada (Foto 1 de 1)

GRAU: BAIXO

Foto 8 — Sujeira superficial e biofilme localizado na parede do hall de entrada. Sem comprometimento estrutural. Grau: Baixo.
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Biofilme e sujeira superficial no hall Sem comprometimento estrutural identificado

Aspecto visual degradado Limpeza com hidrojateamento preventivo

DroneSpec — Condominio Residencial Exemplo Area 7: Fachada Fundos — Bloco B (Foto 1 de 1)

Foto 9 — Fissuras superficiais no rejunte ceramico da fachada de fundos do Bloco B. Degradacao pontual sem risco imediato. Grau:
Baixo.

Fissuras superficiais no rejunte ceramico Degradacéo pontual sem risco imediato
Sem evidéncia de infiltragao ativa Reposicao do rejunte no proximo ciclo
DroneSpec — Condominio Residencial Exemplo Area 8: Cobertura — Bloco C (Foto 1 de 1)

GRAU: BAIXO
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Foto 10 — Detritos e vegetagdo acumulados na platibanda do Bloco C. Sem dano estrutural. Grau: Baixo.
Detritos e vegetacdo na platibanda Sem comprometimento estrutural identificado

Risco de obstrugéo das grelhas de drenagem Limpeza preventiva recomendada

4. CLASSIFICACAO DE OCORRENCIAS VISUAIS

Descrigao Indicacdes para Avaliagao Profissional

Desplacamento de revestimento

401 Fachada Principal — ceramico no 12° pav. Area Intervencao imediata. Vedagéao provisoria e
Bloco A estimada de 0,8m2. Risco de substituigao do trecho danificado.
gueda sobre circulagéo.
Fissuras horizontais com
402 Fachada Principal — abertura > 2mm no encontro Avaliacéo estrutural. Injecao de resina epoxi ou
Bloco A entre laje e alvenaria. Possivel selante flexivel.
movimentagédo estrutural.
Infiltracdo ativa com mancha de
403 Fachada Lateral — Bloco = umidade progressiva na Inspecao da impermeabilizacéo da cobertura.
B platibanda. Falha na Reforgo imediato.
impermeabilizacdo da cobertura.
Eflorescéncia generalizada no
404 Fachada Fundos — embasamento. Infiltragdo d'agua Tratamento com argamassa cristalizante.
Bloco C pelo solo ou falha no rodapé Reforgo do rodapé impermeavel.

impermeabilizante.

Biofilme e acumulo de detritos
#05  Cobertura — Bloco A na calha de drenagem. Risco de
obstrucao e extravasamento.

Limpeza e desobstrucéo das calhas. Verificar
caimento.
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Descrigao Indicacdes para Avaliagdo Profissional

Oxidacé@o em fixacGes metalicas
da cobertura. Inicio de processo
corrosivo nas chapas de
vedagéo.

Tratamento anticorrosivo. Substituicdo de

#06  Cobertura — Bloco B - .
fixacOes deterioradas.

Pintura degradada com
Fachada Lateral — Bloco  exposicéo do substrato em area Limpeza, selagem de poros e nova pintura com

tinta impermeabilizante.

#07

Grau

BAIXO

A de aprox. 4m2. Favorece
absorgao de umidade.

Sujeira superficial e biofilme
localizado em parede do hall de
entrada. Sem comprometimento
estrutural.

Limpeza preventiva com hidrojateamento e

#08  Area de Circulagio o i
aplicagéo de antimofo.

Pequenas fissuras superficiais

409 Fachada Fundos — no rejunte ceramico. T Reposicao do rejunte no proximo ciclo de
Bloco B Degradacao pontual sem risco manutencao programada.
imediato.

Detritos e vegetagéo
#10  Cobertura — Bloco C acumulados na platibanda. Sem BAIXO
dano estrutural identificado.

Limpeza preventiva. Verificar grelhas de
drenagem.

5. OBSERVACOES TECNICAS

Este relatorio constitui instrumento técnico de analise visual, destinado a apoiar a avaliagdo por profissional habilitado.
N&o substitui ensaio técnico (percussao, arrancamento), diagnostico estrutural ou avaliagdo interna da parede. As
classificagdes de risco devem ser validadas por engenheiro responsavel antes de qualquer intervencao. A DroneSpec
nao emite ART, laudo estrutural ou atestado de habitabilidade.
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